ДОКЛАД

заместителя директора департамента топливно-энергетического комплекса и жилищно-коммунального хозяйства Костромской области И.Р. Пищаева 

по вопросу «Об организации работ по капитальному ремонту многоквартирных домов на территории Костромской области»
 на заседании Межотраслевого совета потребителей по вопросам деятельности субъектов естественных монополий при губернаторе Костромской области 

28 октября 2015 года 

Уважаемый Сергей Константинович!


Уважаемые присутствующие!

В настоящее время в целях реализации программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Костромской области, действует региональная система капитального ремонта общего имущества МКД. Основу функционирования данной системы составляют сформированная нормативно-правовая база, региональная программа, рассчитанная на 30-летний период, и специально созданная некоммерческая организация – региональный оператор «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Костромской области».
Слайд № 2 «Основные параметры региональной программы капитального ремонта многоквартирных домов на 2014-2043 г.г.»

На сегодняшний день на территории Костромской области расположено 5395 многоквартирных домов, вошедших в региональную адресную программу проведения капитального ремонта многоквартирных домов, утвержденную постановлением администрации Костромской области от 26.03.2014 г. № 100-а (в редакции постановления администрации Костромской области от 27.07.2015 № 274-а). Общая площадь домов составляет 10,3 млн. квадратных метров.
Постановлением администрации Костромской области от 13 марта 2014 года № 69-а утвержден перечень работ по капитальному ремонту общего имущества в МКД, которые могут финансироваться за счет средств государственной поддержки:
1) ремонт внутридомовых инженерных систем;

2) ремонт или замена лифтового оборудования;

3) ремонт крыши;

4) ремонт подвальных помещений;

5) ремонт фасада;

6) ремонт фундамента многоквартирного дома. 
Перечень работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме сформирован исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт. Во избежание значительного увеличения суммы взноса и как следствие финансовой нагрузки на собственников в настоящее время не рассматривается его дополнение другими видами ремонтных работ. При этом следует отметить, что такие предложения поступают от отдельных собственников и органов местного самоуправления.
Постановлением администрации Костромской области от 26 декабря 2013 года № 575-а установлен минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества:
на 2015 год – 6,34 рублей в месяц;

на 2016 год – 6,71 рубля в месяц.

Слайд № 3 «Структура многоквартирных домов, участвующих в программе капитального ремонта общего имущества»

На территории Костромской области, реализовывая принцип социальной справедливости, при формировании системы не применена дифференцированная оплата взносов на капитальный ремонт. Более 60 % многоквартирных домов, участвующих в региональной программе этажностью до 2 этажей и имеют наименьший процент собираемости, а именно - 120 815 тыс. рублей в год при оплате 6,34 рублей с 1 кв. м. жилой площади в месяц. Из них значительная часть многоквартирных домов относятся к памятникам истории и культуры, по которым в настоящее время прорабатывается вопрос дополнительной государственной поддержки.
Слайд № 4 «Показатели распределения площадей, согласно принятых решений собственниками помещений многоквартирных домов»
В настоящее время взносы на капитальный ремонт начисляются на занимаемую собственниками общую площадь жилых и нежилых помещений, которая составляет 8 559,1 тыс. кв.м, из них:
- общая площадь жилых и нежилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, формирующих фонд капитального ремонта на специальных счетах регионального оператора составляет 4 361,4 тыс. кв. м (4 361 364,10) или 50,16% от общей площади МКД. 
- площадь жилых и нежилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, формирующих фонд капитального ремонта на счете регионального оператора составляет 3 444 тыс. кв. м. (3 443 992,95) или 39,6% от общей площади МКД.
- площадь жилых и нежилых помещений многоквартирных домов, выбравших способ формирования фонда капитального ремонта на специальном счете товарищества собственников жилья составляет 447 тыс. кв.м. (446 989,16 ) или 5,14% от общей площади МКД.
- площадь жилых и нежилых помещений многоквартирных домов, выбравших способ формирования фонда капитального ремонта на специальном счете управляющей компании составляет 306,7 тыс. кв.м. (306 689,62) или 3,53% от общей площади МКД.
Слайд №5: «Агенты по приему платежей взносов на капитальный ремонт»

Общая сумма поступивших по состоянию на 01.09.2015 года взносов на капитальный ремонт (с октября 2014 года) составила 445 258,45 тыс. рублей, из них 193 777 тыс. рублей поступили на «котловой» счет регионального оператора, и на спецсчета МКД, владельцем которых является региональный оператор 251 481,45 тыс. рублей. Всего за время работы региональной программы Фондом к оплате собственникам жилых и нежилых помещений начислено взносов на капитальный ремонт – 521 218 тыс. рублей.

Государственной корпорацией – Фонд содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства по результатам мониторинга утверждения и реализации программ капремонта многоквартирных домов за I полугодие 2015 года отмечен стабильно высокий процент собираемости в Костромская области – более 85%. Динамику поступления взносов вы видите на слайде.
Слайд 6: «Поступление взносов на капитальный ремонт на счет РО и специальные счета, владельцем которых является РО»
Средний процент собираемости взносов на капитальный ремонт за 9 месяцев 2014 года составляет 89,4%, в 2015 году – 90,2% от выставленных квитанций и счетов.

Все поступившие денежные средства распределены по счетам, открытым в кредитных организациях.
Во исполнение поручения губернатора Костромской области                      С.К. Ситникова о минимизации расходов собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории Костромской области и создания благоприятных условий для сохранности денежных средств жителей региона на капитальный ремонт, постоянно проводятся рабочие встречи с руководством банков. В результате с 10 марта 2015 года Россельхозбанк не взимает комиссию при переводе денег на счета фонда капремонта. Кроме того, существенно изменена процентная ставка на остатки по ранее открытым счетам – с 5,01% до 12%, по вновь открываемым счетам – 8%. 

6 апреля 2015 года региональный оператор заключил дополнительные соглашения с Костромским отделением №8640 ПАО «Сбербанк России» о начислении процентов на остатки денежных средств по 328 специальным счетам для формирования фонда капитального ремонта, владельцем которых является региональный оператор. И, начиная с 7 апреля и по 31 декабря 2015 года включительно, на среднедневной остаток денежных средств на счете за месяц начисляются 6,5% годовых.

Слайд № 7 «Информационно-разъяснительная работа с собственниками жилых помещений»

Департаментом ТЭК и ЖКХ Костромской области совместно с Региональным оператором на постоянной основе проводится консультационно-разъяснительная работа, как среди собственников многоквартирных домов, так и среди муниципальных образований по вопросам проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, выставления платежных документов на оплату взносов по капитальному ремонту, использованию средств фонда капитального ремонта, возможности проведения капитального ремонта ранее срока, установленного региональной программой.

Подробная информация по действующей системе капитального ремонта размещена в открытом доступе на официальном сайте департамента ТЭК и ЖКХ Костромской области и регионального оператора, а также доводится до жителей в рамках обучающих мероприятий.

Информацию по исполнению краткосрочных планов 2014 и 2015 годов и планируемых показателях плана 2016 года региональной программы капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, расположенных на территории Костромской области, представит в содокладе представитель некоммерческой организации «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Костромской области» - Рассадин Владимир Владимирович.
Слайд № 8
Проект протокольных поручений
                                               Слайд № 9
                                     Спасибо за внимание!
Директор департамента

топливно-энергетического комплекса

и жилищно-коммунального хозяйства

Костромской области
М.Э.Красильщик

«___» ________ 2015 г.

Заместитель губернатора области
П.В.Алексеев
 «__» ______ 2015 года
О.Ю.Антипичев
(4942) 51 68 33
